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Mielipide, Kauppakeskus Rinteenkulma 17.6.2026:

Olemme viereisen kauppakeskus Rinteenkulman yrittdji& ja toimijoita. Osallistumme kaavan
valmisteluun asianosaisina, silld Rinteenkulman ja Revontulen pysakéintid palvelee sama
Lapinkavijantien suunnan ajoyhteys, ja kaavamuutoksen liikenne- ja kulkujarjestelyt
vaikuttavat suoraan asiakkaidemme paasyyn. Emme vastusta Revontulen kehittamista vaan
edellytdmme, ettd kaavan liikenteelliset ja pysakdintiin liittyvat vaikutukset arvicidaan
yhdessd samanaikaisesti vireilld olevan Poromiehentien katusuunnitelman kanssa.

1. Kaava muuttaa juuri sita ajoyhteytta, jolle toinen hanke ohjaa lisaa
liikennetta

Kaavamuutoksen tavoitteena on muun muassa parantaa kulkuyhteyksia kauppakeskuksen
eteldiselld sisdankaynnilld seka parantaa sen likennejarjestelyja. Samaan aikaan
kaupungilla on vireilld Poromiehentien katusuunnitelma, jossa Poromiehentie rajataan
yleiseltd liikenteeltd huolto-, taksi- ja paikallisbussilikenteeseen. Tama siirtaa
kauppakeskusten asiakasliikennettd nimenomaan Lapinkavijantien ja Revontulen puoleiselle
yhteydelle — eli juuri sille sisdankaynnille ja niihin liikennejérjestelyihin, joita télla kaavalla
muutetaan. Kaksi prosessia kohdistuu samaan solmukohtaan: toinen kasvattaa sen kuormaa
ja toinen muuttaa sen jarjestelyja.

2. Hankkeiden yhteisvaikutukset on arvioitava yhdessa

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin. Kun samaan
ajoyhteyteen kohdistuu samanaikaisesti kaksi hanketta, niiden yhteisvaikutusta ei voida
arvioida erikseen niin, ettd kumpikin olettaa toisen pois. Revontulen kaava lisaa alueelle
merkittavasti liike- ja pysakointikysyntaa: tontille haetaan nein 10 000 kerrosnelidmetria lisda
rakennusoikeutta nykyisen noin 26 500 kerrosnelidmetrin paalle. TAma kasvattaa yhteydelle
suuntautuvaa likennetta jo itsessdan. Sen lisdksi Poromiehentien rajaaminen chjaa samalle
yhteydelle siirtyvaa asiakasliikkennetta. Edellytimme, ettd kaavan lilkenneselvitys ottaa
molemmat huomioon samassa tarkastelussa.

Samaan Poromiehentie—Koskikatu—Lapinkavijantie-solmuun kohdistuu lisaksi kolmas
samanaikainen suunnitelma: korttelin 71 tonttien 4 ja 5 asemakaavan muutos (Porokulma,
kaavatunnus 698 2019-21, AU398), joka mahdollistaa korttelille maanalaisen pysakdintitalon
ajoluiskoineen. Kolmen samanaikaisen suunnitelman liikenteelliset yhteisvaikutukset on
arvioitava yhtena kokonaisuutena, eika tata kaavaa tule ratkaista muista erillaan.

3. Liikenneselvitykselle asetettavat vaatimukset

Kaupungin suunnittelijoiden mukaan Rinteenkulman pysékéintitaloon suuntautuu noin 1 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Mikali tama asiakasliikenne ohjataan Poromiehentien rajaamisen

myota Lapinkavijantielle, sen kuorma kasvaa olennaisesti. Lilkkennemallin ennuste
Lapinkavijantien eteldosalle on jo nykyisellddn kasvamassa noin 5 600:sta 7 800 ajoneuvoon
vuorokaudessa, ja talle yhteydelle paasy on jo nykytilanteessa ajoittain hankalaa.
Edellytamme, etta kaavan liikenneselvitys sisaltad Poromiehentielta siirtyvan liikenteen,
perustuu dokumentoituun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan kalibroituun liikennemalliin seka
sisaltdd huipputunnin ja huippukauden (talvi- ja matkailusesonki) littymatason kapasiteetti- ja
viivetarkastelun Lapinkavijéntien ja Revontulen sisdanajolle.

4. Pysakoinnin ja kulkuyhteyksien yhteensovittaminen

Rinteenkulman ja Revontulen pysakéinti muodostaa toisiinsa kytkeytyvan kokonaisuuden.
Etelaisen sisdankaynnin ja likennejarjestelyjen muutosta ei saa toteuttaa tavalla, joka
heikentda asiakkaiden padsya Rinteenkulman pysakdintitaloon tai kauppakeskusten
yhteiseen pysakaintiin. Edellytamme, ettd kaavan ja Poromiehentien katusuunnitelman
pysakainti- ja kulkujarjestelyt sovitetaan yhteen niin, ettd molempien kauppakeskusten
saavutettavuus autolla turvataan.

Esitamme lisdksi, ettd alueen pysékdinti ratkaistaan keskitetysti sijoittamalla Lapinkavijantien
puolelle, uuden sillan ja Revontulen viliin (LP-, VP- ja LPA-1-alueet), pysakdintitalo, joka
palvelee alueen asuntoja, Korundin kulttuuritaloa, hotelleja ja kauppakeskuksia seka
keskustan asiointia. Nama alueet sijaitsevat kaavakartan rajauksen sisalld, joten ratkaisu
voidaan tutkia ja mahdollistaa suoraan tdman kaavamuutoksen yhteydessa. Maasto laskee
Valtatie 4:n suuntaan, joten pohjakerros voidaan rakentaa valtatien tasolle ja rakennus
terassoida rinteeseen keskussairaalan pysakdintitalon tapaan; noin 150 autopaikalla kerrosta
kohti kuusikerroksinen ratkaisu tarjoaisi noin 800 autopaikkaa. Tallainen ratkaisu tukisi seka
Revontulen kehittdmista ettd keskustan saavutettavuutta, ja se kytkeytyy suoraan kaavalla
muutettaviin eteldisen sisddnkaynnin liikennejarjestelyihin. Esitdmme, ettd vaihtoehto otetaan
kaavan valmistelussa tarkasteluun.

Asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa lisaraken-
taminen olemassa olevan Re-
vontulen kauppakeskuksen yh-
teydessa. Kaavamuutoksessa on
tarkasteltu myos kauppakeskuk-
sen pohjoisen aukion seka ete-
ldisen sisdaankaynnin liikennejar-
jestelyja.

Tassa asemakaavassa ei ratkais-
ta Poromiehentien liikennejar-
jestelyja eika katualueen kayt-
toa. Asemakaavan vaikutusten
arvioinnissa huomioidaan kui-
tenkin asemakaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat lii-
kenteelliset vaikutukset siina
laajuudessa kuin kaavaratkaisun
arvioimiseksi ovat tarpeen.

Poromiehentien muutokset pe-
rustuvat liikennejarjestelma-
suunnitelmaan. Rovaniemen
lilkennejarjestelmasuunnitelman
keskeisena tavoitteena on yh-
dyskuntarakenteen eheyttami-
nen seka kadvelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kulkumuoto-
osuuden kasvattaminen. Uutta
asutusta, tyopaikkoja ja palvelu-
ja pyritaan sijoittamaan siten,
etta paivittainen liikkkuminen
voidaan tehda mahdollisimman
paljon ilman henkil6éautoa. Sa-
malla keskustan ja muiden pal-
velualueiden saavutettavuus
halutaan turvata kaikilla liiken-
nemuodoilla.

Keskustan liikennejarjestelmaa
kehitetaan siten, ettd kavelyn ja




5. Keskustan elinvoima ja kaupungin oma strategia

Rovaniemen kaupunki on perustanut keskustan elinvoiman seurannan keskustan ja kolmen
kaupan keskittyman varaan. Kahta naista keskittymista palveleva ajoyhteys on keskustan
kaupan toimintaedellytysten kannalta keskeinen. Ratkaisut, jotka heikentavat tdman
yhteyden toimivuutta tai kauppakeskusten saavutettavuutta, ovat ristiriidassa kaupungin
oman elinvoimatavoitteen kanssa. TAma tulee ottaa kaavan vaikutusten arvioinnissa
huomioon.

Esitamme

1) Kaavan liikenne- ja pysakdintiselvityksessa on otettava huomioon samanaikaisesti
vireilld olevan Poromiehentien katusuunnitelman aiheuttama liikkenteen siirtyma
samaan ajoyhteyteen, mukaan lukien pys&ké&intitaloon suuntautuva noin 1 800
ajoneuvon vuorokausiliikenne.

L2t

Liikenneselvitys on tehtdva dokumentoidun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan
kalibraidun liikennemallin pohjalta seka huipputunnin ja huippukauden liittymatason
kapasiteetti- ja viivetarkasteluna Lapinkavijantien ja Revontulen sisaénajolle.

&

Eteldisen sisa@nkaynnin ja likennejarjestelyjen muutos ei saa heikentda asiakkaiden
paésya Rinteenkulman pysakdintitaloon eikd kauppakeskusten yhteiseen pysakdintiin;
kulku- ja pysakéintijérjestelyt on sovitettava yhteen Poromiehentien katusuunnitelman
kanssa.

4) Revontulen kaavamuutos ja Poromiehentien katusuunnitelma on kasiteltava
yhteensovitettuna kokonaisuutena, ei toisistaan erillisina.
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Esitdmme, ettd alueen pysakdinti ratkaistaan keskitetysti Lapinkavijantien puolelle,
uuden sillan ja Revontulen viliin (kaava-alueen LP-, VP- ja LPA-1-alueet) sijoitettavalla
pysakointitalolla — esimerkiksi kuusikerroksisena, noin 900 autopaikan ratkaisuna,
jonka pohjakerros on Valtatie 4:n tasolla — palvelemaan asuntoja, Korundia, hotelleja,
kauppakeskuksia ja keskustan asiointia, ja etta tama vaihtoehto otetaan kaavan
valmistelussa tarkasteluun.
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Viereisen Rinteenkulman kauppakeskuksen yritt4jid ja toimijoita on kuultava kaavan
valmistelun yhteydessa.

pyorailyn asema vahvistuu. Kes-
kusta-alueella painotetaan tur-
vallisia ja sujuvia jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksid, joukkoliiken-
teen kayttomahdollisuuksien
parantamista seka keskustan
kehan (mm. Koskikatu, Lapinka-
vijantie, Poromiehentie ja Valta-
katu) toimivuuden turvaamista.

Pysakoinnin osalta suunnitelma
toteaa keskustan pysakaointitar-
jonnan olevan padosin riittava.
Uusia pysdkointipaikkoja suosi-
tellaan sijoitettavaksi ensisijai-
sesti pysakointilaitoksiin ja kiin-
teistoihin, jotta keskustan kau-
punkirakenne voi tiivistya ja
jalankulkuymparisto sdilya laa-
dukkaana.

Uusien pysakaointipaikkojen ja
mahdollisen pysakdintilaitoksen
sijoittelua tarkastellaan Rova-
niemen kaupungin keskustan
lilkenneselvityksessa, joka on
parhaillaan kdynnissa ja valmis-
tuu kevaalla 2026. Kyseisessa
lilkenneselvityksessa tarkastel-
laan my6s kokonaisuudessaan
keskusta-alueen liikennetta ja
keskustan saavutettavuutta eri
kulkumuodoilla. Toukokuussa
2026 on tehty viimeksi liikenne-
laskennat alueella ja seuraavat
lilkennelaskennat tehdaan jou-
lukuussa, joita hyédynnetdan
keskustan liikennesuunnittelus-
sa.

Liikenneverkon kehittamisessa
painopisteina ovat valtatie 4:n
toimivuus, keskustan kehan
lilkennoitavyys, lilkkenneturvalli-
suuden parantaminen seka ka-
velyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen olosuhteiden kehittaminen.
Suunnitelman visiona on Rova-
niemi, jossa liikkkumistarve vahe-




nee ehedn yhdyskuntarakenteen
ansiosta ja kestavat liikkumis-
muodot ovat ensisijainen vaih-
toehto erityisesti keskusta-
alueella.

Kaavaselostuksessa on todettu
Lapinkavijantien liikennemaa-
rien kasvavan tulevaisuudessa
Ruokasenkadun sillan toteutues-
sa, ja kaavamuutoksen liikenne-
jarjestelyja on suunniteltu siten,
etta jalankulun turvallisuus seka
alueen saavutettavuus parane-
vat. Kauppakeskuksen etelaisen
sisdankaynnin ajoyhteyden siir-
tamisen tavoitteena on turvalli-
sempi ja selkeampi liikenneym-
paristo seka paremmat jalankul-
kuyhteydet.

Asemakaavamuutos ei esta ny-
kyisten pysakointijarjestelyjen
kayttoa eika heikenna kauppa-
keskusalueen saavutettavuutta.
Alueen pysakointi tukeutuu ny-
kyisiin pysakointilaitoksiin ja
niiden valisiin yhteyksiin. Kaavan
mahdollistaman lisarakentami-
sen pysakointiratkaisut seka
autopaikkojen riittavyys varmis-
tetaan kaavaprosessin yhteydes-
sa.

Mielipiteessa esitettya erillista
pysdkadintitaloa Lapinkavijantien
ja uuden sillan valiselle alueelle
ei ole mainittu asemakaavan
tavoitteena. Esitetty ratkaisu
olisi mittakaavaltaan laaja, kos-
kisi useita aluevarauksia ja edel-
lyttaisi omaa suunnitteluproses-
siaan seka erillisia vaikutus-
tenarviointeja.

Keskustan saavutettavuuden ja
elinvoiman kehittaminen on
tarkeda, kaavamuutoksen ta-
voitteena on osaltaan vahvistaa
keskustan palveluita, tyopaikko-




ja ja elinvoimaa tiivistamalla
olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta keskustan alueella.

Taydennetty mielipide, Kauppakeskus Rinteenkulma 28.6.2026:

Olemme jattaneet kaavan valmisteluvaiheen kuulemisessa (11.6.—26.6.2026) mielipiteernme.
Taydennamme sita talla kirjelmélla, koska asiakirjapyynnalla ROIDno-2026-3816
pyytamamme asiakirjat saatiin kayttoomme vasia kuulemisajan jalkeen ja ne sisaltavat
kaavan kannalta olennaista, aiemmin saatavilamme olematonta tietoa. Pyydamme, etta
tama taydennys litetaan asiaan ja otetaan huomioon kaavan valmistelussa ja
paatoksenteossa.

Kiinteistd Oy Rinteenkulma omistaa viereisen Rinteenkulman kauppakeskuksen tontin.
Osallistumme kaavan valmisteluun asianosaisena, silléd Rinteenkulman ja Revontulen
pysakointia palvelee sama Lapinkavijantien suunnan ajoyhteys, ja kaavamuutoksen liikenne-
Jja kulkujarjestelyt vaikuttavat suoraan kauppakeskuksemme ja sen asiakkaiden paasyyn.
Kannatamme Revontulen kaavamuutosta ja edellytamme, efta kaavan liikenteelliset ja
pysakaointiin liittyvat vaikutukset arvioidaan yhdessa samanaikaisesti vireilla olevan
Poromiehentien katusuunnitelman kanssa.

Kannatamme kaavamuutosta. Ongelma ei ole Revontulen kehittaminen, vaan
Poromiehentien sulku. Esitamme kaavaan kaksi lisdysta. Ensinnakin alueen pysakointi on
hyva ratkaista uuden sillan ja Revontulen valiin rakennettavalla pysakointitalolia (ks. kohta 4).
Toiseksi Poromiehentieta ei tule sulkea yleiselta likenteelta. Sulku vaikeuttaa myds
Revontulen omaa asiointia: kauppakeskusten yhteinen paayhteys (Koskikatu—
Lapinkavijantie) ruuhkautuu, asiakkaiden paasy heikkenee ja osa asioinnista siirtyy
Rovaniemen keskustan ulkopuolelle muihin kaupan keskittymiin. Tama on seka Revontulen,
Rinteenkulman etid koko keskustan elinvoiman vastaista. Poromiehentien sailyttaminen
liikennaityna ja Ruokasenkadun sillan rakentaminen taydentavat toisiaan: silta tuo verkkoon
uutta kapasiteettia silloin, kun Poromiehentieta ei suljeta. Tama mielipide ei saa viivastyttaa
Revontulen kaavaa; sen sijaan Poromiehentien rajaamista koskeva ratkaisu tulee siirtaa,
kunnes liikenneselvitykset on tehty, ja alueen liikennejarjestelyt maaritetaan sen mukaan,
miten Revontulen kaava etenee.

1. Kaava muuttaa juuri sita ajoyhteyttd, jolle toinen hanke ohjaa lisaa
litkennetta

Kaavamuutoksen tavoitteena on muun muassa parantaa kulkuyhteyksia kauppakeskuksen
etelaisella sisaankaynnilla seka parantaa sen likennejarjestelyja. Samaan aikaan
kaupungilla on vireilla Poromiehentien katusuunnitelma, jossa Poromiehentie rajataan
yleiselta likenteelta huolto-, taksi- ja paikallisbussilikenteeseen. Tama siirtaa
kauppakeskusten asiakaslikennetta nimenomaan Lapinkavijantien ja Revontulen puoleiselle|

Vastine ylla.




yhteydelle — eli juun sille sisdankaynnille ja niihin likennejarjestelyihin, joita talla kaavalla
muutetaan. Kaksi prosessia kohdistuu samaan solmukohtaan: toinen kasvattaa sen kuormaa
ja toinen muuttaa sen janestelyja.

2. Hankkeiden yhteisvaikutukset on arvioitava yhdessa

Kaavan tulee perustua nittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointin. Kun samaan
ajoyhteyteen kohdistuu samanaikaisesti kaksi hanketta, niiden yhteisvaikutusta ei voida
arvioida erkseen niin, etta kumpikin olettaa toisen pois. Revontulen kaava liséa alueelle
merkittavasti like- ja pysakointikysyntaa: tontille haetaan noin 10 000 kerrosneliometria lisaa
rakennusoikeutta nykyisen noin 26 500 kerrosneliometrin paalle. Tama kasvattaa yhteydelle
suuntautuvaa likennetta jo itsessaan. Sen lisaksi Poromiehentien rajaaminen ohjaa samalle
yhteydelle siirtyvaa asiakasliikennetta. Edellytamme, etta kaavan likenneselvitys ottaa
molemmat huomioon samassa tarkastelussa.

Samaan Poromiehentie—Koskikatu—L apinkavijantie-solmuun kohdistuu lisaksi kolmas
samanaikainen suunnitelma: korttelin 71 tonttien 4 ja 5 asemakaavan muutos (Porokulma,
kaavatunnus 698 2019-21, AU398), joka mahdollistaa korttelille maanalaisen pysakaintitalon
ajoluiskoineen. Kolmen samanaikaisen suunnitelman liikkenteelliset yhteisvaikutukset on
arvioitava yhtena kokonaisuutena, eika tata kaavaa tule ratkaista muista ernllaan.

Kaupunki on asiakirjapyynnon ROIDno-2026-3816 vastauksessa (kohta 8) vahvistanut, ettei
Poromiehentien katusuunnitelman ja taman kaavamuutoksen likenteellisista
yhteisvaikutuksista ole tehty selvitysta, ja ettd naihin vastaava keskustan likenneselvitys
valmistunee vasta kevaalla 2027. Koska kaavan lisarakennusoikeus (suuruusiuokkaa 10 000
k-m?) tuottaa kysyntaa samalle Lapinkavijantie—Ruokasenkadun silta -yhteydelle, jolle
Poromiehentien liikkenne ohjataan, ennusteliikenne talla yhieydella on aliarvioitu. Tama ei
kuitenkaan saa vivastyttaa Revontulen kaavaa, vaan Poromiehentien rajaamista koskeva
ratkaisu tulee siirtaa, kunnes nama yhteisvaikutukset ja keskustan likenneselvitys ovat
valmiit.

Ruokasenkadun liikenneselvityksen (Ramboll Finland Oy, 11/2025) ennusteverkon simulointi
toteaa keskeisesta solmusta, etta liittymien kapasiteetti on aarirajoilla ja jonoutuu joka
suunnalla, ja etta Koskikadun ja Lapinkavijantien liittyma on autoliikenteen solmupiste. Tama
on juur se yhteys, jolle Revontulen ja Rinteenkulman pysakointi jaa tukeutumaan.
Selvityksen laskennat on lisaksi tehty elokuussa 2025, joka on kauppakeskusten hiljaisinta
aikaa; huippukauden (marras—helmikuu) asiakasmaara on moninkertainen. Jos verkko on
aanrajoilla jo elokuun kysynnilla ja ilman Revontulen kasvua, kaavan tuoman lisakysynnan
kestavyyita ei ole osoitettu, vaan se on arvioitava huippukauden mitoituksella.

3. Liikenneselvitykselle asetettavat vaatimukset

Kaupungin suunnittelijoiden mukaan Rinteenkulman pysakaintitaloon suuntautuu noin 1 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Mikali tama asiakasliikenne ohjataan Poromiehentien rajaamisen
mybta Lapinkavijantielle, sen kuorma kasvaa olennaisesti. Likennemallin ennuste
Lapinkavijantien eteldosalle on jo nykyiselldan kasvamassa noin 5 600:sta 7 800 ajoneuvoon
vuorckaudessa, ja talle yhteydelle paasy on jo nykytilanteessa ajoittain hankalaa.
Edellytamme, etta kaavan likenneselvitys sisaltaa Poromiehentielta siirtyvan liikenteen,
perustuu dokumentoituun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan kalibroituun liikennemalliin seka
sisaltaa huipputunnin ja huippukauden (talvi- ja matkailusesonki) littymatason kapasiteetti- ja
viivetarkastelun Lapinkavijantien ja Revontulen sisaanajolle.

4. Pysdkoinnin ja kulkuyhteyksien yhteensovittaminen

Rinteenkulman ja Revontulen pysakainti muodostaa toisiinsa kytkeytyvan kokonaisuuden.
Etelaisen sisaankaynnin ja liikennejarjestelyjen muutosta ei saa toteuttaa tavalla, joka
heikentaa asiakkaiden paasya Rinteenkulman pysakointitaloon tai kauppakeskusten
yhteiseen pysakointiin. Edellytamme, etta kaavan ja Poromiehentien katusuunnitelman
pysakointi- ja kulkujarjestelyt sovitetaan yhteen niin, etta molempien kauppakeskusten
saavutettavuus autolla turvataan.

Pysakoinnin ja saavutettavuuden mitoituksessa on otettava huomioon myés Rinteenkulman
omat lahivuosien laajentumistarpeet, jotka lisaavat alueen pysaksinti- ja asiointikysyntaa.
MNaihin kuuluu muun muassa pysakointitalon laajentaminen suuruusluokkaa 300400
autopaikalla seka mahdollisesti hotelli ja/tai terveysasema. Suunnitelmat ovat viela alustavia,
mutta ne osoittavat Rinteenkulman sitoutumista keskustan kehittamiseen ja investointeihin —
seka sen, etta alueen liikkenne- ja pysakointikysynta on kasvamassa. Kaupungin oman
elinvoimatavoitteen kannalta tama puoltaa sita, etta Poromiehentie sailytetaan likennoityna
ja pysakointi mitoitetaan nittavan suurena kokonaisuutena, joka vastaa myds tulevaan
kysyntaan.

Esitamme lisaksi, etta alueen pysakaointi ratkaistaan keskitetysti sijoittamalla Lapinkavijantien
puolelle, uuden sillan ja Revontulen valiin (LP-, VP- ja LPA-1-alueet), pysakointitalo, joka
palvelee alueen asuntoja, Korundin kulttuuritaloa, hotelleja ja kauppakeskuksia seka
keskustan asiocintia. Nama alueet sijaitsevat kaavakartan rajauksen sisalla, joten ratkaisu
voidaan tutkia ja mahdollistaa suoraan taman kaavamuutoksen yhteydessa. Maasto laskee
Valtatie 4:n suuntaan, joten pohjakerros voidaan rakentaa valtatien tasolle ja rakennus




terassoida ninteeseen keskussairaalan pysakéintitalon tapaan; noin 150 autopaikalla kerrosta
kohti kuusikerroksinen ratkaisu tarjoaisi noin 900 autopaikkaa. Tallainen ratkaisu tukisi seka
Revontulen kehittamista etta keskustan saavutettavuutta, ja se kytkeytyy suoraan kaavalla
muutettaviin etelaisen sisaankaynnin likennejarjestelyihin. Esitamme, etta vaihtoehto otetaan
kaavan valmistelussa tarkasteluun.

5. Keskustan elinvoima ja kaupungin oma strategia

Rovaniemen kaupunki on perustanut keskustan elinvoiman seurannan keskustan ja kolmen
kaupan keskittyman varaan. Kahta naista keskittymista palveleva ajoyhteys on keskustan
kaupan toimintaedellytysten kannalta keskeinen. Ratkaisut, jotka heikentavat taman
yhteyden toimivuutta tai kauppakeskusten saavutettavuutta, ovat ristiridassa kaupungin
oman elinvoimatavoitteen kanssa. Tama tulee ottaa kaavan vaikutusten arvioinnissa
huomioon.

Esitamme
1) Kaavan likenne- ja pysakéintiselvityksessa on otettava huomioon samanaikaisesti
vireilla olevan Poromiehentien katusuunnitelman aiheuttama liikkenteen siirtyma

samaan ajoyhteyteen, mukaan lukien pysakaintitaloon suuntautuva noin 1 800
ajoneuvon vuorokausiliikenne.

2

—

Liikkenneselvitys on tehtava dokumentoidun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan
kalibroidun liilkennemallin pohjalta seka huipputunnin ja huippukauden littymatason
kapasiteetti- ja viivetarkasteluna Lapinkavijantien ja Revontulen sisaanajolle.

3

—

Etelaisen sisaankaynnin ja likennejarjestelyjen muutos ei saa heikentaa asiakkaiden
paasya Rinteenkulman pysakointitaloon eika kauppakeskusten yhteiseen pysakaintin;
kulku- ja pysakointijariestelyt on sovitettava yhteen Poromiehentien katusuunnitelman

kanssa.

4) Tama mielipide ei saa viivastyitaa Revontulen kaavan kasittelya. Sen sijaan
Poromiehentien katusuunnitelman rajaamista koskeva ratkaisu tulee siirtaa, kunnes
hankkeiden likenteelliset yhteisvaikutukset ja kevaalla 2027 valmistuva keskustan
liikenneselvitys ovat kaytettavissa.

5) Alueen likennejarjestelyt on maantettava sen mukaan, miten Revontulen kaava
etenee ja millaiseksi sen tuoma kysynta muodostuu. Lisakysynta on arvioitava
huippukauden mitoituksella ja littymatason kapasiteettitarkasteluna.

6) Esitamme, ettd alueen pysakointi ratkaistaan keskitetysti Lapinkavijantien puolelle,
uuden sillan ja Revontulen valiin (kaava-alueen LP-, VP- ja LPA-1-alueet) sijoitettava
pysakointitalolla — esimerkiksi kuusikermoksisena, noin 900 autopaikan ratkaisuna,
jonka pohjakerros on Valtatie 4:n tasolla — palvelemaan asuntoja, Korundia, hotellej
kauppakeskuksia ja keskustan asiointia, ja etta tama vaihtoehto otetaan kaavan
valmistelussa tarkasteluun.

7) Kiinteistd Oy Rinteenkulmaa ja Rinteenkulman kauppakeskuksen toimijoita on kuulta
kaavan valmistelun yhteydessa.




Lausunto, Lapin maakuntamuseo:

Rovaniemen kaupungin kaavoitus pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa 1.
ja 3. kaupunginosan korttelin 254 tontteja seka pysakointi- ja virkistysaluetta
koskevasta asemakaavaluonnoksesta. Valmisteluvaiheen aineisto on toimitettu
Lapin maakuntamuseolle lausuntopyynnon yhteydessa. Lapin maakuntamuseo
lausuu asiasta Rovaniemen kaupungin alueesta wvastaavana museolain
(214/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona museolain 7§:n 1 momen-

tin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistotehtavansa puitteissa.

Asemakaavaselostuksen mukaan asemakaavan muutoksen tavoitteena on tut-
kia kerrosalan ja kerrosluvun lisaysta osalle nykyista Revontulen kauppakeskuk-
sen kiinteistoa. Lisékerroksia on suunniteltu rakennettavaksi nykyiseen sallit-
tuun kerroslukuun verrattuna noin 4—10 suunnitelmavaihtoehdosta riippuen.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia uuden rakennusmassan sijoittelua
seka kerroslukua ja —korkeutta huomiociden tontin kaupunkikuvalliset ja histori-
alliset arvot. Kaavamuutoksessa korotusosan osalta kayttotarkoitus sisaltaisi
olemassa olevan asemakaavan kayttotarkoitusten mukaisesti liike- ja toimisto-

toiminnan, sekd Kukkolan talon osalta asuin-, liikke- ja toimistotoiminnan.

Asemakaavamuutos sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittavalle alueelle. Ny-
kytilanteessa Kukkolan talo on osa Revontulen kauppakeskusta ja toimii myy-
malédtilojen aputilana varasto- ja sosiaalitiloina. Kaavaselostuksessa uudisraken-
tamisen kerrotaan muuttavan alueen kulttuuriymparistod, koska kaava mah-
dollistaa nykyistd korkeampaa ja tehokkaampaa rakentamista. Kaavaselostuk-

sessa kerrotaan uudisosan ottavan huomioon Kukkolan talon historialliset arvot

ja Kukkolan taloon sijoitettavien uusien toimintojen kuvataan palauttavan talon

merkitysta aukiolla seka kavelykadun jatkeena ja julkisena liiketilana.

Asemakaoavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaselostuksen mukaan valmisteluvaiheessa on tutkittu viitta eri suun-
nitelmavaihtoehtoa, sisaltaen olemassa olevan tilanteen sailymisen. Vaihtoeh-
doissa esitetty sallittu kerrosluku vaihtelee viiden (V) ja yhdentoista (XI) valilla
ja rakennusoikeus 33 290 k-m? ja 35 990 k-m? vililla. Vaihtoehdoissa rakennus-
massan sijoittuminen suhteessa olemassa olevaan kauppakeskuskiinteistoon

vaihtelee.

Maakuntamuseo katsoo, etta
Kukkolan talon suojelu tulee
varmistaa asemakaavassa.
Luonnoksissa on esitetty sr-2 -
merkinta, mutta kaavamaarays
puuttuu. Lisdksi kaupunkikuval-
listen vaikutusten arviointia ja
lisdrakentamisen suhdetta Kuk-
kolan taloon tulee tdaydentaa.

Kukkolan talon asemakaavalli-
nen suojelu on tarkoitus sailyt-
tda asemakaavan muutoksessa
ja on asetettu myos asemakaa-
van yhdeksi tavoitteeksi. Kaava-
ehdotusvaiheessa suojelumaa-
rdys esitetaan asemakaavakar-
talla voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti tai tarvittaes-
sa tarkistettuna rakennushisto-
riaselvityksen johtopaatokset
huomioon ottaen. Kukkolan talo
on tunnistettu rakennushistori-
allisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti merkitta-
vaksi kohteeksi, jonka sailymi-
nen turvataan asemakaavalla.

Vaikutusten arviointia tdydenne-
taan kaavaehdotusvaiheessa.
Valmisteluaineistossa on esitetty
vaihtoehtojen massoittelua,
nakymavertailuja, varjostustar-
kasteluja seka arvioitu vaikutuk-
sia kaupunkikuvaan eri tarkaste-
lusuunnista. Lisaksi suunnitel-
mien yhteydessa on laadittu
rakennushistoriaselvitys seka
nakyma- ja varjostustarkastelu-
ja.

Lisdrakentamisen suhdetta Kuk-
kolan taloon on valmisteluai-
neistossa tarkasteltu muun mu-
assa rakennushistoriaselvityk-
sen, vaihtoehtoisten massoitte-




Kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa alueen kayttotarkoitus sailyy entisellaan.
Vaihtoehdossa 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-alueella
ei muutu. Vaihtoehdossa 1 korotusosa on pohjamuodoltaan L-mallinen sisal-
taen 6 lisakerrosta. Yla- ja alaosastaan rakennusmassa jakautuu muun muassa
varitykseltaan kahteen erilaiseen osaan. Vaihtoehdossa 2 korotusosa on pohja-
muodoltaan L-mallinen jakautuen 4 ja 7 lisakerrokseen, korkeamman osan si-
joittuen Koskikadun paatyyn. Rakennusosat eroavat toisistaan muun muassa
varitykseltaan. Vaihtoehdossa 3 korotusosa on pohjamuodoltaan L-mallinen ja-
kautuen 4 ja 7 lisakerrokseen, matalamman osan sijoittuen Koskikadun paa-
tyyn. Rakennusosat eroavat yla- ja alaosastaan muun muassa varitykseltaan.
Vaihtoehdossa 4 korotusosa on pohjamuodoltaan T-mallinen jakautuen 10 ja 4
lisdkerrokseen. Rakennusosat eroavat yla- ja alaosastaan muun muassa varityk-
seltdan. Rakennuksen julkisivumateriaalit ja -varitys kytkeytyvat kaikissa vaih-

toehdoissa ymparoivaan keskustan rakennuskantaan.

Kaavaselostuksessa vaihtoehtojen 1—4 korotusosan rakennusmassan jakoa ker-
rosluvultaan seka varitykseltaan toisistaan eroaviin rakennusosiin perustellaan
rakennuksen visuaalista vaikutelmaa keventdvana kaupunkikuvallisena teki-
jana. Vaihtoehtojen 1-3 pohjamuodon kuvataan rajaavan katutilaa ja aukiota,
kun taas vaihtoehdon 4 pohjamuodon ja korkeuden kuvataan luovan tornimai-
sen ilmeen. “Vaihtoehto 2 on visuaalisesti vahaeleisin ja vaihtoehto 4 massiivi-
sin.” Korotusosan massoittelun kuvataan vaihtoehdoissa vaikuttavan eri tavoin

kaupunkikuvaan, minka lisaksi korotuksen varityksen kerrotaan vaikuttavan
Koskikadulta tarkasteltaessa eri tavoin kulttuurihistoriallisesti merkittavan Kuk-

kolan talon taustana.

Vaikutusten arviointi

Osallistus- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan toteuttamisen valit-
tomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisilla tavoilla. Alueidenkayttolain
9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-

tava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-

luratkaisujen seka kaupunkiku-
vallisten havainnekuvien avulla.
Suunnittelun Iahtékohtana on
ollut, etta uusi rakentaminen
sijoittuu kokonaisuudessaan
olemassa olevan kauppakeskuk-
sen paalle eika suojeltuun ra-
kennukseen kohdistu ulkoasua
muuttavia toimenpiteita. Lisaksi
suunnitelmissa on tutkittu Kuk-
kolan talon aktivoimista julkise-
na liike-, ravintola- ja yhteistila-
na, mika vahvistaisi rakennuksen
asemaa osana kaupunkikuvaa.
Kaavaehdotusvaiheessa suhdet-
ta suojeltuun rakennukseen
tarkennetaan edelleen.

Kukkolan talo sailyy asemakaa-
vassa suojeltuna rakennuksena.
Uudisrakentaminen sijoittuu
kokonaisuudessaan olemassa
olevan kauppakeskuksen paalle.

Kaupunkikuvallisesti merkittavin
vaikutus kohdistuu Kukkolan
talon taustaan ja mittakaavalli-
seen asemaan Lapinkavijantien
ja Koskikadun risteyksessa. Uu-
disrakentaminen muodostaa
nykyista voimakkaamman taus-
tan rakennukselle, mikd muuttaa
kohteen ymparist6a erityisesti
Koskikadun aukiolta tarkastelta-
essa.

Toisaalta Kukkolan talon asema
kaupunkitilan kulmarakennuk-
sena sailyy. Rakennus jaa edel-
leen nakyvaksi osaksi katutilaa ja
aukiota, eika uusi rakennusmas-
sa sijoitu sen eteen katkaise-
maan nakymia rakennukseen.

Kukkolan talon keskeiset arvot
liittyvat massoitteluun, katto-
muotoon, funktionalistiseen
julkisivuarkkitehtuuriin seka
nakyvaan sijaintiin katujen ris-
teyksessa. Kaavamuutos ei suo-




tuksia. Liséksi Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavaselostuksessa on esitetty havainnekuvia asemakaavaratkaisujen
mahdollistamasta rakentamisesta. Vaikutuksista rakennettuun ymparistéon
kerrotaan, etta “Kaavamuutoksen myotd alueen rakennuskanta uudistuu osit-
tain ja kaupunkikuva alueella muuttuu. Nykyisinkin asemakaavassa suojeliu
Kukkolan talo, joka on merkittdva osa alueen kaupunkikuvaa, sailytetaan ulko-
asultaan, ja kaikki uusi rakentaminen tapahtuu Revontulen kauppakeskuksen
padlle.” Merkittavimpien kaupunkikuvallisten muutosten kuvataan tapahtuvan
kaava-alueen luoteiskulmassa ja vaikuttavan viereisten tonttien nakymiin, seka
Lapinkavijantien, Koskikadun ja Valtatie 4:n nakymalinjoihin. Kaikissa esite-
tyissa asemakaavaratkaisun vaihtoehdoissa rakennuksen julkisivumateriaalit ja
-varitys kytkeytyvat ymparoivaan keskustan rakennuskantaan ja naiden tekijoi-
den kuvataan keventavan rakennuksen korkeampien osien visuaalista vaikutel-

maa.

Kaavaselostuksessa suunnitelmavaihtoehtojen kaupunkikuvallisia vaikutuksia
vertaillaan seuraavasti: Lapinkavijantielta eteldsta tarkasteltuna todetaan
vaihtoehdon 2 vaikutuksen kaupunkikuvaan olevan véahaisin ja vaihtoehdon 3
vaikutuksen kaupunkikuvaan olevan suurin. Vaihtoehdon 4 kuvataan nayt-
taytyvan etelasta tarkasteltuna tornimaisena rakennusmassana. Koskikadulta
idasta tarkasteltuna kaikkien vaihtoehtojen kerrotaan vaikuttavan mer-
kittavasti Koskikadun wvarren aukion kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.
Vaihtoehtojen 1 ja 2 kuvataan muodostavan seinamaisen taustan Kukkolan
talolle. Varityksen vaikutuksista kaupunkikuvaan kerrotaan, etta “vaihtoeh-
doissa 1,3 ja 4 rusehtavan savyiset alemmat kerrokset jatkavat kadun varren
rakennusten sarjaa ja ylemmdt vaalean sdvyiset kerrokset ovat visuoalisesti
keveampia”. Vaihtoehdossa 2 julkisivultaan vaalean rakennusosan kuvataan
haivyttyvan ja korostavan Kukkolan talon roolia aukiolla. Vaihtoehto 4 nayt-

taytyy massiivisimpana ja vaikutus kaupunkikuvaan on suurin.

Vaihtoehtojen kaupunkikuvallisten erojen kerrotaan nayttaytyvan parhaiten
Koskikadun ja Lapinkavijantien risteyksen suunnasta kohdetta tarkasteltaessa.
Kaavaselostuksen mukaan risteyksen suunnasta tarkasteltuna vaihtoehtojen 1,
2 ja 3 kuvataan jatkavan olevan rakennuksen ulkoreunoja ja rajaavan nain

Lapinkavijantien katualuetta. Vaihtoehtojen 1 ja 3 vaikutuksen kuvataan olevan

raan kohdistu ndihin ominai-
suuksiin. Rakennuksen ominais-
piirteet voidaan sailyttaa, koska
uudisrakentaminen sijoittuu
erilliselle rakennusmassalle
kauppakeskuksen paalle.

Kaavamuutos muuttaa keskus-
tan lansiosan kaupunkikuvaa ja
lisaa rakennuskannan korkeutta
alueella. Muutos tiivistaa kes-
kustarakennetta ja korostaa
valtatie 4:n seka Koskikadun
solmukohtaa kaupunkikuvallise-
na sisdantuloalueena.

Kulttuuriympariston kannalta
vaikutus on kohtalainen, koska
rakentaminen sijoittuu olemassa
olevan kauppakeskuksen yhtey-
teen jo rakennetussa ymparis-
tO0ssa. Rakennushistoriallisesti
merkittava Kukkolan talo sailyy
alueen vanhimpana rakennus-
kerrostumana.




visuaalisesti horisontaalinen ja wvaihtoehtojen 2 ja 4 pystysuuntaisempi,
vaihtoehtojen 3 ja 4 nayttaytyen massiivisimpina. Vaihtoehdon 2 eri savyisten
rakennusmassojen kuvataan jakavan rakennuksen osiin keventden sen ilmetta

ja matalamman osan jéaden vaikutukseltaan vahaeleiseksi.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueidenkayttolain (MRL) 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-

den kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayt-
toa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava,

ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Alueidenkayttolain (MRL) 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on maakun-

takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asemakaava on

laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisdlle elinymparistélle, rakennettua ympaéristoa ja luonnonympéristod tulee

vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Suunnittelualueella voimassa olevan Rovaniemen keskustan osayleiskaavan
mukaan alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti tarkealla alueella ja alueen asema-
kaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten massoitteluun
ja kaupunkikuvaan. Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta (C-3). Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja lilkkerakennuk-
sia. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon.

Rovaniemen keskustan osayleiskaavassa Lapinkavijantien ja Koskikadun kul-
maukseen sijoittuva vuonna 1940 valmistunut Kukkolan talo on merkitty raken-
nussuojelukohteeksi merkinnalla srA123 ja se on listattu kaavan yhteydessa
tehdyssa Rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa suojelukohteiksi esitet-

tyjen kohteiden joukkoon.
Suunnittelualueella sijaitseva Kukkolan talo kuuluu harvalukuiseen Lapin so-

dasta sadilyneeseen sotaa edeltavdan rakennuskantaan Rovaniemen keskus-
tassa. Silla on merkittava kulttuurihistoriallinen, rakennushistoriallinen ja kau-

punkikuvallinen arvo, jotka ovat myos sen suojeluperusteita. Kaavaselostuk-




sessa kerrotaan, etta Kukkolan talon nakyva sijainti katujen risteyksessa on sai-
lynyt keskeisena osana kaupunkikuvaa ympariston myohemmasta rakentumi-
sesta huolimatta. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on suojeltu sr-2-
merkinnalla, eika rakennusta saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaa ilman pa-
kottavaa syytd. Kaavaselostuksessa rakennuksen sdilyneiden ominaispiirteiden
kuvataan liittyvan erityisesti sen massoitteluun, kattomuotoon, kaupunkikuval-
liseen asemaan seka funktionalistiseen julkisivuarkkitehtuuriin. Rakennus myos
muodostaa yhdessa vanhan rautatieaseman, Korundin ja muiden sdilyneiden
sotaa edeltavien kohteiden kanssa merkittavan historiallisen kerrostuman Ro-

vaniemen keskustassa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Kukkolan talosta on laadittu rakennushis-
toriaselvitys (Avarrus Arkkitehdit Oy, 2026). Selvitystd voidaan pitda kaupunki-

kuvallisilta osin riittavana.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta “Asemakaavan muutos on yleiskaavan peri-

oatteiden mukainen”.

Lapin maakuntamuseon kanta
Vireilld oleva asemakaavan muutos sijoittuu rakennushistoriallisesti ja kaupun-

kikuvallisesti merkittavan suojellun rakennuksen yhteyteen.

Asemapiirrosluonnoksissa 1-4 on Kukkolan talolle esitetty suojelumerkinta sr-
2, mutta merkintada koskevaa kaavamaarays puuttuu luonnoksista kokonaan.
Viitesuunnitelmaluonnoksissa asemakaavakarttaluonnoksia ei ole esitetty ol-
lenkaan. Lapin maakuntamuseo katsoo, etta asemakaavaa laadittaessa tulee
nyt alueella voimassa olevassa asemakaavassa suojellun Kukkolan talon suojelu

varmistaa.

Asiakirjoissa, jotka asemakaavan muutoksen yhteydessa on toimitettu, on esi-
tetty havainnekuvia kaavan mahdollistamasta rakentamisesta. Kaavan vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan on selostuksessa |lueteltu, mutta varsinainen vaikutus-

ten arviointi jaa suppeaksi.

Kaavaselostuksessa kaavamuutoksen tarkoituksena kerrotaan olevan korottava
lisarakentaminen alueelle tontin kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot hu-

omioon ottaen. Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan esitettyja lu-




onnoksia ja niiden suhtautumista kaupunkikuvallisesti merkittavaan ra-
kennukseen ei kuitenkaan ole perusteltu riittavasti. Lapin maakuntamuseo
katsoo, etta korotetun lisarakentamisen liittymisen tarkastelua Kukkolan taloon

tulee taydentaa.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut korjausrakentamisen asiantuntija

Heikki Puukka.




